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koncepcja konkursowa
Ratusza Miasta i Gminy Konstancin - Jeziorna

Wstep

Ratusz jest obiektem szczegdlnym w pejzazu polskich miast. To obiekt wyrazajgcy stan
kondycji lokalnej spotecznosci i wladzy ktéra jest jej reprezentacja. Ich forma, rozegranie
przestrzeni, jest zaréwno odbiciem historii i tradycji lokalnej, ale réwniez aspiracji i
kierunkéw rozwoju. Budynek ratusza od zawsze miat bardzo silng role wizerunkowag i
determinowat postrzeganie zaréwno statusu miasta w odbiorze zewnetrznym jak i byt
swoistg wizualizacjg podejscia do sprawowania wladzy/reprezentacji lokalnego samorzadu.

Wspadtczesna architektura samorzadu powinna w bardzo wywazony sposdéb taczyé w sobie
reprezentacyjny charakter odpowiedni dla rangi sprawowanej wtadzy z jednoczesng
rzeczowoscig i wywazonym umiarem w formie. Bezwzglednie wazna jest rdwniez
przejrzystosc i otwartosc¢, ktéra powinna charakteryzowad budynek urzedu nastawionego na
jak najlepszy kontakt z obywatelem i spotecznoscia.



Lokalizacja / zatozenia urbanistyczne

Pomyst na zbudowanie budynku nowego Ratusza Konstancina-leziornej z dala od najbardziej
atrakcyjnej potudniowej czesci Konstancina, troche na uboczu, przy szosie prowadzacej do
Piaseczna moze w pierwszej chwili dziwié, ale jest bardzo roztropna.

Ratusze sg obiektami o wyjatkowym charakterze urbanistycznym. Ze wzgledu na swojg range
stanowig bardzo silny obiekt krystalizujgcy przestrzen. Zlokalizowanie tak silnego budynku
uzytecznosci publicznej w miejscu dzisiaj nieco zapomnianym ma szanse znacznie zmienic
geografie przestrzenng Konstancina, ktory dzisiaj rozwija sie gtdwnie na potudnie. Tuz obok,
w kierunku pétnocnym, rozciggajg sie tereny pdl uprawnych o gestym pasmowym podziale
wtasnosci. Obszar ten jest potencjalnie najbardziej atrakcyjnym inwestycyjnie obszarem
miasta, zaréwno przez swojg dobrg lokalizacje i skomunikowanie jak i brak istotnych
problemdéw wtasnosciowych. Realizowany ratusz ma szanse znacznie przyspieszyc
urbanizacje tego centralnego rejonu Konstancina i by¢ zaczatkiem nowej, nowoczesnej
dzielnicy Konstancina.
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Nietypowy kontekst urbanistyczny spowodowat, na pierwszy rzut oka nietypowe potozenie
bryty ratusza. Budynek odchyla sie od ulicy Piaseczynskiej tworzgc wachlarzowe przedpole-
plac otwierajacy perspektywe na wieze ratuszowg mieszczacg sale Rady Miejskiej. Takie
utozenie przestrzenne budynku eksponuje sylwete dominanty przestrzennej w widoku z ulicy
Warszawskiej.

Nowy gmach ratusza bedzie forpocztg nowej zabudowy i w przysztosci jego potozenie w
przestrzeni bedzie harmonizowat z nowymi kwartatami zabudowy. Pasmowy uktad pél
determinuje w znacznym stopniu uksztattowanie siatki nowych ulic. W zwigzku z
tranzytowych charakterem ulicy Piaseczyniskiej i z planami podwyzszenia jej klasy parking
potozony jest wzdtuz pétnocnej krawedzi budynku. Dlatego tez wejscie pétnocne poprzez
zielone patio bedzie petnito réwnie wazng role, lecz o nieco innym charakterze, jak wejscie
potudniowe z ulicy Piaseczynskiej. Tedy do budynku ratusza bedg wchodzié wszyscy jego
uzytkownicy przyjezdzajgcy samochodem oraz mieszkaricy nowej konstancinskiej dzielnicy,
docierajgcy do budynku spacerem. Wejscie pétnocne ma mniej oficjalny charakter i skala i
rozwigzania przestrzenne sg bardziej kameralne.




Struktura Przestrzenna

Budynek powstaje dzisiaj w dosy¢ chaotycznym otoczeniu przestrzennym. Swiadomie nie
nawigzuje do niego. Ma stanowic raczej poczatek porzadku przestrzennego, ale i by¢
odbiciem porzadku wewnatrz urzedu. Budynek otoczony jest reprezentacyjng ,,skorg” — czyli
Sciang wykonang ze szlachetnego materiatu jakim jest cegta ceramiczna. Wewnetrzna
struktura budynku zorganizowana jest wokoto dwdch dziedziricow: wejsciowego i
wewnetrznego na ktéry otwierajg sie pokoje do pracy. Budynek w pewnym sensie ma dwa
oblicza: zewnetrze reprezentacyjne i oficjalne i wewnetrzne przyjazne dla jego
uzytkownikéw, otwarte i przejrzyste.
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Skrzydto potudniowe ma dwie kondygnacje wysokosci zwiericzone dominantg w formie wiezy
mieszczacg sale rady miasta. Pozostata czes¢ budynku jest parterowa przekryta dachami
pulpitowymi skierowanymi o wnetrza dziedzincow.
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Potudniowy, dwukondygnacyjny trakt budynku to strefa o petnej dostepnosci. W czesci
wschodniej potozona jest powierzchnia na wynajem przeznaczeniu odpowiednim zaréwno
na bank jak i na kawiarnie lub restauracje (z dostepem do wewnetrznego patio). W czesci
zachodniej znajduje sie strefa obstugi mieszkancéw wraz z referatami urzedu dostepnymi dla
mieszkancow, otaczajgcymi patio wewnetrzne. Na wysokim pietrze, wspdtczesnej parafrazie
piano nobile , dostepnym poprzez dwukondygnacyjny, reprezentacyjny hol gtéwny znajduje
sie zespdt pomieszczen burmistrza oraz sala rady miasta. Te najwazniejsze w budynku
pomieszczenia reprezentantdw wtadzy samorzagdowej sg mocno wyartykutowane w bryle
budynku w formie wiezy. W najdalszej czesci, w skrzydle zachodnim na pietrze znajdujg sie
biura niedostepne dla mieszkaricdw takie jak ksiegowosé, IT i inne.



Symbolika i reprezentacja

W obiektach uzytecznosci publicznej a szczegdlnie w budynkach reprezentujgcy wtadze
szczegblng role odgrywajg symbole. To one pozwalajg na podtrzymanie ciggtosci z
przesztoscig jak i przysztoscig. Po za rozwigzaniami przestrzennymi majgcymi olbrzymi
ptywna odbidr i postrzeganie wtadzy, szalenie wazng role petnig réznego typu atrybuty
wtadzy.

Konstancin-Jeziorna ma bardzo piekny i charakterystyczny herb przedstawiajgcy sylwete

debu oraz rzeke. Herb ten odwotuje sie do herbu arystokratycznej rodziny Dgmbskich,
zamieszkujgcych kiedys te tereny. Symbol ten znajduje sie w waznych i eksponowanych
miejscach w budynku: gtéwnym wejsciu do budynku, oraz nad wejsciem do sali rady
miejskiej. W dziedzincu wejsciowym rosnie dab szyputkowy, ktéry posadzony symbolicznie w
momencie budowy ratusza rozwijac sie bedzie wraz z rozwojem Konstancina i w symboliczny
sposéb uwieczni w pamieci przysztych pokolert moment utworzenia nowej siedziby wtadz
miejskich.

Na wiezy z salg rady miasta znajduje sie rdwniez zegar stoneczny — element tradycyjnie
identyfikujacy budynek ratusza. Jest symbolem porzadku, przewidywalnosci i harmonii.

Konstrukcja /Rozwigzania materiatowe

W budynkach finansowanych z budzetu sposdb rozwigzan materiatowo konstrukcyjnych petni
szczegblng role. Z jednej strony budynek ze wzgledu na swéj reprezentacyjny charakter
powinien wyrdzniac sie jakoscig rozwigzan od typowej zabudowy miast. Z drugiej strony
publiczne finansowanie nakazuje szczegdlny umiar i roztropnos¢ w doborze Srodkéw w
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realizacji zamierzenia.
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Ze wzgledu na rozlegty dziatke budynek rozcigga sie horyzontalnie. Ze wzgledu na trudne
warunki gruntowe, z wyjatkiem kilku pomieszczen technicznych, nie jest podpiwniczony.
Takie uksztattowanie struktury pozwala w znaczgcym stopniu obnizy¢ koszty budowy, a
jednoczesnie daje najlepszg dostepnos¢ przestrzeniu ogdlnodostepnych. Pozwala tez na
zredukowanie rangi komunikacji pionowej uproszczenie zasad ochrony pozarowej. Pietro
zajmuje mniej niz 50% rzutu i miesci funkcje o szczegdlnym — reprezentacyjnych charakterze,
ktdre nie powinny znajdowac sie na parterze.
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plyt: p 2z drewna klej
wymogi ppoz (np Hutteman, Ecotim lub inne)

obrébki stal tytan-cynk

belki z drewna klejonego
szklenie p X y z zaluzja etrzna |
belka stalowa ‘
plyta stalowa z wyciety
$lusarka stalowa
zaluzja
$ciana troj X y z cegly Z Wi
piyta j 12cm
belki stropowe z drewna klejonego
stup konstrukeyjny stalowy
$lusarka stalowa
rama
lastriko wyl: — = — =
na gruncie ——
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Struktura budynkow sktada sie z ram betonowych ustawionych koncentrycznie do
dziedzincow otoczonych od strony zewnetrznej budynku $ciang murowang ceglang,




wzmacniang wienncami betonowymi. Stropy wykonane sg z ptyt z drewna klejonego (np.:
Hutteman, Ecotim lub innych) z wylewka betonowa. Takie rozwigzanie pozwala na
otrzymanie przyjemnego w wyrazie wnetrza, przy jednoczesnym spetnieniu wymogdw
ochrony przeciwpozarowej i akustycznych. Po przez prefabrykacje pozwala na przyspieszenie
budowy i obnizenie kosztdw realizacji budynku. Po za dominantg budynek przekryty jest
prostym dachem pulpitowym wykoriczonym blachg tytanowo cynkowg — takie rozwigzanie
jest bezpieczne i tanie w eksploatacji, a jednoczesnie adekwatne jakosciowo dla budynku tej
rangi.

Zielona polityka

Konstancin-Jeziorna jest szczegélnym miastem nalezgcym do aglomeracji Warszawskie;j.
Kojarzona jest z zyciem blisko natury, ze zdrowiem i z bogactwem natury. Nie bez powodu od
dekad jest uwazany za miejsce o charakterze uzdrowiskowym. Taka tradycja narzuca
szczegdlng odpowiedzialnos¢ na budowniczych nowej siedziby nowej wtadzy samorzadowe;.

Projektowany budynek swoje zielone podejscie realizuje zaréwno w podejsciu do
ksztattowania ergonomicznego przyjaznego miejsca pracy, urzedu dostepnego i uzytecznego
dla mieszkancow, ale rowniez w rozwigzaniach technicznych obnizajgcych wptyw budynku na
srodowisko naturalne i obnizajacych koszty eksploatacyjne zaréwno materialne jak i
srodowiskowe.

Zielen jest bardzo waznym elementem zatozenia. Plac wejsciowy zaprojektowany jest jako
plac zielony, wykonany z ptyt betonowych prefabrykowanych zatopionych w trawie i
poprzerastanych trawami ozdobnymi. Budynki jednorodzinne w bezposrednim sasiedztwie
odseparowane sg wspotczesnie uksztattowanym watem ziemnym oraz zielenig wysoka.
Wewnetrzne dziedzirnce majg odmiennie uksztattowang zielen. Dziedziniec wejsciowy jest
zdominowany przez jedno drzewo — dab szyputkowy bedacy symbolem Konstancina-
Jeziornej, rosngcy w wypielegnowanej strzyzonej trawie. Dla odmiany drugi dziedziniec
wewnetrzny ma charakter bardziej nieformalny i wypetniony jest bujng zielenig niska
inspirowany dzikimi kwitngcymi fgkami. Rosng tu gtéwnie trawy ozdobne, rosliny kwitngce

oraz niskie krzewy.
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Wszystkie przestrzenie budynku doswietlone sg naturalnym swiattem, przy jednoczesne;j
ochronie przez nadmierng insolacja (zaluzje zewnetrzne). Sciany potudniowe maja
zredukowang powierzchnie przeszklenia z wyjgtkiem okien doswietlajgcy ,wieze’ mieszczgca
pomieszczenia rady miasta. Tu okna o ponadprzecietnych rozmiarach wykonane sg w
technologii elewacji dwupowtokowej z zaluzjami wewnetrznymi. Szklenie ograniczajgca
transmisje promieni cieplnych do wnetrza budynku. Sciany zewnetrze wykonane w
technologii Sciany wentylowanej o duzym balansie cieplnym. Dodatkowo wszystkie elementy
przegréd zewnetrznych majg podwyzszone parametry izolacyjnosci co wraz z wentylacja
mechaniczng z odzyskiem cieplnym pozwala zakwalifikowa¢ ten budynek do budownictwa
pasywnego.

Budynek wyposazony jest w system wtdrnego wykorzystania wody deszczowej zbieranej z
dachéw pulpitowych (tzw. szara woda) na cele podlewania zieleni oraz do sptukiwania toalet.
Oswietlenie przy wykorzystaniu energooszczednych Zzrodet Swiatta. Mozliwosé zaopatrzenia
budynku w Zrddto ciepta pochodzace z paneli stonecznych lub wymiennikéw gruntowych.
Wsparcie dla komunikacji rowerowej (wypozyczalnia rowerdw, duzy , zadaszony parking

rowerowy).




